Unidade Auditada: UNIVERSIDADE TECNOLOGICA FEDERAL DO

PARANA

Municipio - UF: Curitiba - PR

Relatorio n®: 201801107

UCI Executora: CONTROLADORIA REGIONAL DA UNIAO NO ESTADO
DO PARANA

RELATORIO DE AUDITORIA

Senhor Superintendente da CGU-Regional/PR,

Em atendimento a determinagdo contida na Ordem de Servico n® 201801107 sao
apresentados os resultados das andlises realizadas por meio da Auditoria de
Acompanhamento de Gestdo, na Universidade Tecnoldgica Federal do Parana, em
relagdo a aquisicdo da Nova Sede Neoville — Campus Curitiba, no periodo de
01/01/2014 a 31/08/2018.

I-ESCOPO DO TRABALHO

Os trabalhos foram realizados mediante andlise de documentos e inspecdo fisica, no
periodo de 02/08 a 06/09/2018, em estrita observancia as normas de auditoria aplicaveis
ao servico publico federal, objetivando a avaliacdo da gestdo quanto a aquisicao de
novos espacos fisicos para expansao das atividades fins da Universidade Tecnoldgica
Federal do Parana. Nenhuma restri¢cao foi imposta aos nossos exames.

A presente auditoria teve como objetivo avaliar a vantajosidade da aquisi¢do do imovel
em questdo, ndo adentrando aos aspectos relacionados ao uso efetivo e custo de
manutengao (assuntos estes que estardo sendo abordados no Relatorio n® 201702634).

IT - RESULTADO DOS EXAMES

1 GESTAO DO SUPRIMENTO DE BENS/SERVICOS
1.1 PROCESSOS LICITATORIOS

1.1.1 OPORTUNIDADE DA LICITACAO

1.1.1.1 INFORMACAO
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Contextualizacao - Imével Adquirido.
Fato

A Universidade Tecnoldgica Federal do Parana adquiriu imével localizado a Rua Pedro
Gusso, n° 2635, no bairro Cidade Industrial de Curitiba, municipio de Curitiba/PR, por
meio da Dispensa de Licitagao n® 121/2014.

O imével contendo o terreno com éarea de aproximadamente 245.500 m” e respectivas
benfeitorias com 37.300 m” de 4rea construida, foi adquirido da empresa EBPARK
CURITIBA SPE LTDA. no valor de R$ 68.000.000,00.

UTFPR — Sede Neoville

O Projeto de Implantacao da sede “Cidade Industrial” do Campus Curitiba data de julho
de 2014 e teve como objetivo “demonstrar a oportunidade para a ampliagdo das
atividades do campus Curitiba da Universidade Tecnologica Federal do Parand” a partir
da aquisi¢ao de um imovel desse porte.

Consta que o Campus Curitiba apresenta duas sedes, a Sede Centro com 53.000m’ de
area construida coberta, a qual localiza-se no mesmo espaco desde 1936 e sofreu
algumas intervengdes para reforma, sendo que a ultima consistiu na ampliacao da area
disponivel para as atividades institucionais ainda na década de 1980; e a Sede Ecoville,
com aproximadamente 24.000m” que foi estruturada por meio da implementacdo do
REUNI — Programa de Apoio a Planos de Reestrutura¢do e Expansdo das Universidades
Federais, inaugurada no ano de 2011.

Contudo, estas nao tem condigdes de atender a todas as necessidades atuais da
Universidade vez que a capacidade fisica de tais areas encontra-se saturada.

1.1.1.2 INFORMACAO
Distribuicio atual da ocupacio do Campus Curitiba da UTFPR Sede Neoville.
Fato

Conforme informado pela UTFPR por meio do Oficio manual n°® 185-GABIR/2018 —
GABIR, de 23 de agosto de 2018, “a Sede Neoville Possui drea total construida de
37.366,59 m> dos quais cerca de 28,5% estio sendo ocupados atualmente, o que
equivale a 10.621,55 m’. As dreas ocupadas sdo: a) Portaria (Bloco 3); b) Aulas de
Violino e Incubadora (Bloco 4); c) Saldo de Convivéncia (Bloco 12); d) Ginasio (Bloco
13); e) Salas de Aulas/Laboratorios (Bloco 1).

Os Departamentos Académicos instalados parcial ou totalmente na Sede sdo das areas
de Fisica (DAFIS) e Educagdo Fisica (DAEFI).
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O curso de graduag¢do do DAEFI tem em seu corpo docente em torno de 40 pessoas,
com aproximadamente 400 discentes matriculados.

Existem laboratorios coordenados pelos Programas de Pos-Graduagdo de Educagado
Fisica (PPGEF) com 38 mestrados, laboratorios que envolvem o Programa de Pos-
Gradua¢do em Engenharia Elétrica e Informatica Industrial (CPGEI) e o
Departamento Académico de Fisica, um Museu Tecnologico coordenado pelo
Departamento Académico de Informatica, além do espaco para as Aulas de Violinos
para a comunidade cega, coordenada pelo Centro de Artes da UTFPR e demais
atividades de extensdo.”

Segue figura relativa a planta demonstrativa dos espacos ocupados.
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Figura 2 — Situagdo da Implantagdao — Ago/2018

1.1.1.3 CONSTATACAO

Auséncia de pesquisa mercadoldgica por parte da Universidade Tecnolégica
Federal do Parana.

Fato

De acordo com Marcal Justem Filho', “a auséncia de licitacdo na hipdtese de compra
ou locagdo de imovel deriva da impossibilidade de o interesse sob tutela estatal ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do
imovel, tais como localiza¢do, dimensdo, edificagdo, destinacdo, dentre outras, sdo
relevantes, de modo que a Administra¢do nao tem outra escolha.

()

' JUSTEN FILHO, Marc¢al. Comentérios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. 15. Ed. Sdo
Paulo: Dialética, 2012. P. 363.
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Antes de promover a contrata¢do direta, a Administra¢do devera comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo.

Devera verificar-se a compatibilidade do prego exigido com aquele de mercado.

()

A contratagdo depende, portanto, da evidencia¢do de trés requisitos, a saber: a) a
necessidade de imovel para desempenho das atividades administrativas; b) adequag¢do
de um determinado imovel para satisfagdo das necessidades estatais;, c)
compatibilidade do pre¢co com os parametros de mercado.”

Nesse sentido, a jurisprudéncia do TCU — Acérdao 2025/2010 — 2. Camara, “nos autos
ndo constam elementos que indiqguem que a escolha do imovel foi precedida de andlise
da sua real adequagdo as necessidades de instalagdo da entidade, como previsto no
citado art. 24, inciso X (...)” (destacou-se)

Como pode ser inferido dos documentos apresentados pela UTFPR, no caso em anélise,
houve o processo inverso. Primeiramente se deu a escolha do imovel e, a partir de entao,
realizou-se um estudo de adequacgdes das necessidades da Universidade para aquele
imovel em especifico.

Nao consta do processo de dispensa de licitagdo pesquisas de imoveis realizadas pela
Universidade Tecnoldgica no intuito de aferir a viabilidade de outros imodveis que
pudessem atender as finalidades da Instituigao.

Observa-se que as referéncias de outros espacgos fisicos e respectivos valores sao
apresentadas apenas no laudo de avaliagdo emitido pela empresa Porto de Souza
Engenharia e Empreendimentos Ltda., de 31 de julho de 2014, cuja contratacdao se deu
por meio do Pregdo 10/2014.

Por fim, no que se refere ao procedimento a ser desempenhado para aquisicao de
imoveis pela Administragdo Publica, deveriam ter sido observadas as orientacdes
constantes do PARECER N° 01/2013/CLPC/DEPCONSU/PGF/AGU, aprovado em 29
de abril de 2013, que gerou a conclusao DEPCONSU/PGF/AGU N° 22/2013, a seguir:
“NA FASE DE PLANEJAMENTO DA AQUISICAO OU LOCACAO, DEVE A
ADMINISTRACAO  ADOTAR OS SEGUINTES PROCEDIMENTOS: (A)
ESTABELECER CARACTERISTICAS E REQUISITOS DO IMOVEL DEMANDADO,
DE ACORDO COM AS NECESSIDADES DO CASO CONCRETO E OBEDECIDAS AS
PREMISSAS DO DECRETO 7.689/2012; (B) CONSULTAR OUTROS ORGAOS
PUBLICOS, ESPECIALMENTE A SECRETARIA DE PATRIMONIO DA UNIAO
(SPU), SOBRE A EXISTENCIA DE IMOVEL COM AS CARACTERISTICAS
PRETENDIDAS, PARA FINS DE GRATUITAMENTE ADQUIRIR OU OPCUPAR; (C)
NAO HAVENDO A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO OU OCUPACAO GRATUITA,
DAR PUBLICIDADE A DEMANDA DE MODO A AVERIGUAR AS OPCOES
DISPONIVEIS NO MERCADO, POR MEIO DE UMA ESPECIE DE AVISO DE
PROCURA DE IMOVEL, A SER PUBLICADO EM JORNAL DE GRANDE
CIRCULACAO NA LOCALIDADE, OU OUTRO MEIO DE PUBLICIDADE QUE SE
REVELE MAIS EFETIVO, ESTABELECENDO PRAZO RAZOAVEL PARA
APRESENTACAO DAS PROPOSTAS DE IMOVEIS; (D) DE POSSE DAS
PROPOSTAS, DELIBERAR SOBRE A FORMA DE CONTRATACAO CABIVEL
(LICITACAO, DISPENSA OU INEXIGIBILIDADE); (E) PROCEDER NA FORMA DA
LEI 8.666/93, OBSERVANDO-SE ESPECIALMENTE A NECESSIDADE DE
REALIZAR AVALIACAO PREVIA E DE FAZER UMA PESQUISA DE MERCADO; (F)
NOS CASOS DE DISPENSA OU INEXIGIBILIDADE, FAZER CONSTAR DOS AUTOS
OS ELEMENTOS MENCIONADOS NO PARAGRAFO UNICO DO ART. 26 DA LEI
DE LICITACOES, SENDO IMPRESCINDIVEL, NA DEFINICAO DA RAZAO DA
ESCOLHA DO FORNECEDOR, DEIXAR EXPRESSOS OS MOTIVOS DA RECUSA
DOS IMOVEIS NAO SELECIONADOS.”
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Causa

A aquisicdo de imoével difere de aquisicdo de bens e servicos em fungdo da
exclusividade e das caracteristicas proprias que cada um dos imdveis pode apresentar
(como localizagdo, distancia em relacdo ao centro, seguranga, acesso, estado de
conservagao, tamanho do terreno, potencial construtivo, etec). Entretanto, para atender
aos preceitos legais e normativos, € necessario comprovar que, dentre os imoveis
similares existentes, o selecionado apresenta as condigdes exclusivas que o adquirente
requer.

A UTFPR nao executou esta etapa referente a comprovacao da exclusividade do imovel
ou ainda, a inexisténcia de imoveis similares.

Manifestacdo da Unidade Examinada

A UTFPR informou, por meio do Oficio manual n® 212/2018 — GABIR, de 10 de

outubro de 2018:
“(...) a UTFPR entende que o processo foi regularmente formalizado. Porém,
considerando as observagoes dessa Controladoria, nas futuras aquisi¢oes serao
adotadas as recomendacoes inseridas no Relatorio Preliminar.
Frisa-se que, conforme apontado no relatorio, o terreno adquirido possui amplo
potencial construtivo, favorecendo as futuras instalacoes académicas. Na
conclusdo do documento, essa Controladoria destaca que a aquisi¢do deste
imovel pela UTFPR foi vantajosa para a Administragdo, visto que o
investimento despendido foi justo e abaixo do valor de mercado de Curitiba.
Com isso, a UTFPR demonstra por meio desta a¢do, o zelo com os recursos
publicos a ela destinados, proporcionando o crescimento e consolidagdo dos
campus alinhado ao planejamento institucional. (...)"

Analise do Controle Interno

Em que pese a aquisicdo do Imdvel para instalacio do Campus Curitiba - Sede Neoville
ter apresentado vantajosidade para a Administragdo Publica, entende-se que para o
devido atendimento as normas relativas a contratagdes publicas, no caso em andlise,
deveria ter havido a comprovagdo prévia de que o imovel escolhido possuia as
caracteristicas e condigdes de exclusividade necessarias dentre aqueles equivalentes
disponiveis no mercado.

Recomendacgoes:

Recomendagdo 1: Com a finalidade de subsidiar as aquisigdes futuras de imoveis,
sugere-se a criagdo de manual e/ou roteiros, estabelecendo critérios e métodos para
caracterizacdo do imoével pretendido e ao processo de busca de imoveis que atendam
tais requisitos.

1.1.1.4 CONSTATACAO

Realizacio de consulta a Secretaria de Patrimonio da Unido de forma intempestiva
e demasiadamente detalhada.

Fato
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Consta dos documentos apresentados, publicacao no Diario Oficial da Unido — se¢do 3,
n°® 228, de 25 de novembro de 2014, com os seguintes dados: Extrato de Dispensa de
Licitagdao n° 121/2014; justificativa de Aquisi¢dao de imovel; declaracdo de dispensa em
24 de novembro de 2014; e CNPJ Contratada 15.025.987/0001-76.

A publicacdo mencionada, ou seja, a contratacdo com a empresa EBPARK ocorreu
anteriormente a solicitagdo de informagdes a SPU-PR quanto a disponibilidade de
imoveis para doagao ou cessao a UTFPR.

O Oficio n° 279/2014 — REITORIA, de 26 de novembro de 2014, solicita a SPU
“imovel para fins académicos, com area de aproximadamente 250 mil metros
quadrados, com aproximadamente 37 mil metros quadrados de drea construida,
localizado em Curitiba — Parand ™.

Entende-se que houve indicagdo de caracteristicas excessivas e exclusivas que por certo
inviabilizam a possibilidade da oferta de um imovel que também pudesse, na ocasido,
atender as necessidades da Universidade.

Conforme pode-se perceber, a Universidade especificou em sua solicitagdo uma area
exatamente igual aquela pela qual j& havia se decidido antes mesmo de realizar as
consultas necessarias.

Observa-se que o laudo de avaliagdo do terreno adquirido, de 31 de julho de 2014,
também foi solicitado e executado antes mesmo do pedido a SPU-PR, o que corrobora a
afirmacao acima.

Da mesma forma, o reconhecimento dispensa, a qual se deu em 24 de novembro de
2014, e ainda, a emissdao da Nota de Empenho 2014NE800335, de 25 de novembro de
2014.

Causa

Conforme os documentos constantes do processo indicam, a UTFPR selecionou o
imovel e depois buscou adequar os tramites formais.

As falhas detectadas foram relacionadas a intempestividade da consulta junto ao SPU e
o excesso de detalhamento do imovel pretendido (o que inviabiliza a oferta de imdvel
pelo SPU). A criacdo de um manual ou roteiro prevendo estas etapas ird prevenir a
ocorréncia de tais erros.

Manifestacdo da Unidade Examinada

A UTFPR informou, por meio do Oficio manual n® 212/2018 — GABIR, de 10 de
outubro de 2018:
“(...) a UTFPR entende que o processo foi regularmente formalizado. Porém,
considerando as observagoes dessa Controladoria, nas futuras aquisi¢oes serao
adotadas as recomendacoes inseridas no Relatorio Preliminar.
Frisa-se que, conforme apontado no relatorio, o terreno adquirido possui amplo
potencial construtivo, favorecendo as futuras instalacoes académicas. Na
conclusdo do documento, essa Controladoria destaca que a aquisi¢do deste
imovel pela UTFPR foi vantajosa para a Administragdo, visto que o
investimento despendido foi justo e abaixo do valor de mercado de Curitiba.
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Com isso, a UTFPR demonstra por meio desta a¢do, o zelo com os recursos
publicos a ela destinados, proporcionando o crescimento e consolidagdo dos
campus alinhado ao planejamento institucional. (...)"

Analise do Controle Interno

Ainda que a contratagdo para a compra do imdvel que abriga a Sede Neoville tenha
ocorrido de forma vantajosa, conforme manifestagdo do Gestor, o processo para tanto
deve atender as formalidades requeridas no ambito da Administracdo Publica, sendo
portanto realizado de forma imparcial e tempestiva.

Recomendacgoes:

Recomendagdo 1: Com a finalidade de subsidiar as aquisigdes futuras de imoveis,
sugere-se a criacdo de manual e/ou roteiros prevendo a etapa de consulta a SPU,
definindo aspectos como prazos e forma de caracterizagdo do imével, de forma a ndo
inviabilizar a consulta em fun¢ao do excesso de detalhamento.

1.1.1.5 INFORMACAO

Preco de aquisicio do im6vel compativel com os valores de mercado.
Fato

a) Valores constantes do Laudo de Avaliagao:

De acordo com as informagdes constantes dos documentos apresentados, um dos fatores
utilizados pela empresa contratada para a avaliagdo do terreno foi o “Fator Area”, o qual
considerou o fato de que algumas regides tém dificuldade em apresentar imoveis de
referéncia nas mesmas propor¢des daquele que foi avaliado. Foi entdo estudado o
comportamento area x valor de acordo com a area de lotes padrao presentes na regido.
No que diz respeito a avaliacdo especifica das edificagdes existentes, o método utilizado
foi um comparativo direto de custo de reprodug¢dao com base em or¢amento detalhado
com valores unitarios — Revista Pini ¢ Engenharia e Construgao.

O resultado dos trabalhos realizados obteve os seguintes valores:

- Terreno: R$ 121.284.866,96;

- Edificagdes: R$ 29.201.618,20;

- Total (Valor patrimonial): R$ 150.486.485,16.

Considerando a 4rea do terreno que possui 245.456,30m?, englobando 37.282, 46m? de
area construida, chega-se ao valor total de R$ 613,09 por m?. Se os valores
considerarem apenas o Terreno, tem-se o valor por m? de R$ 494,12. Para as
edificacdes, o valor por m”> de R$782,89.

b) Valores praticados atualmente no mercado de imoveis:
Em pesquisa realizada no més de agosto de 2018 em sitios eletronicos especializados,

foram encontradas as seguintes opgdes de imoveis na regido da Cidade Industrial de
Curitiba, local onde se situa o Campus Curitiba da UTFPR — Sede Neoville.
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CIC - Curitiba - PR

Cl

Localizagio: R.Jodo Bettega, 3.951
Esq. R. Algacyr M. Mader
cic
Curitiba - PR

Descriggo:

Area de terreno:  31.781 m2

Testada p/ Bettega: 340 mts
Testada p/ Algacyr: 120 mts.

i -

i
H

e
UK INTERNATIONAL

§

1. Imobiliaria UK Internacional: R$ 31.781.000.
Area: 31.781m2. Valor/m?: R$ 1.000,00.

2. Imobiliaria Kondor Imédveis: R$
35.000.000,00. Area: 189.980m?2. Valor/m?: R$

» mlz_ Ll\

3. Imobiliaria Mota Empreendientos Imobiliarios:
R$ 3.800.000,00. Area: 5.000m?2. Valor/m?: R$
760,00.

4. Sobiech Iméveis: R$ 2.200.000,00. Area:

10.000m2. Valor/m? R$ 220,00.

==

5. Imobiliaria Bella Torre: R$ 8.400.000,00. Area:

11.891m> Valor/m*: R$ 706,42.

6. Imobiliaria Casa Real: RS 9.500.000,00.
Area: 17.029m2. Valor/m?: R$ 557,87.

®

a®

Dinheiro publico é da sua conta

www.portaldatransparencia.gov.br




7. Senzala Iméveis: R$ 7.500.000,00. Area:
19.047m2. Valor/m? R$ 393,76.

Figura 3 — Pesquisa de mercado em sitios eletronicos — regido do CIC

A pesquisa de precos foi realizada também para iméveis situados no Municipio de Sao
José¢ dos Pinhais, Regido Metropolitana de Curitiba que abriga um grande setor
industrial.

1. Otiméveis: R$ 16.000.000,00. Area: 36.453m?. | 2. Cibraco iéveis: R$ 2.950.000,00. rea:
Valor/m?: R 438,92. 15.548m?. Valor/m?: R$ 189,73.

e

% 2.7 % W R i
3. Venturi iméveis: R$ 25.200.000,00. Area: 4. Corteze imoveis: R$ 6.590.000,00. Area:
125.040m?. Valor/m?: R$ 201,54. 33.059m2. Valor/m?: R$ 199,34.

5. Otimoveis: R$ 10.950.000,00. Area: 72.600m?2.
Valor/m?: R$ 150,82.

Figura 4 — Pesquisa de mercado em sitios eletronicos — regidao de Sdao José dos
Pinhais

¢) Valores constantes da Matricula do Imével

Conforme os dados obtidos na matricula do imoével, que consta dos documentos
apresentados pela Universidade, o terreno possui area de 245.456,3020m?. Apos
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reiteradas reformas e ampliacdes, as edificagdes passaram a ter area total construida de
37.282,46m>.

Ainda de acordo com tal matricula, o imo6vel foi vendido &8 EBPARK CURITIBA SPE
LTDA., em 27 de abril de 2012, pelo preco de R$ 42.988.937,56. ITBI Guia n° 11253
pago sobre o valor de R$ 58.052.400,00, de 19 de junho de 2012.

d) Valor de aquisi¢ao

A proposta de aquisi¢cdo para o imével em questao data de 24 de novembro de 2014 e se
deu no valor de R$ 68.000.000,00. Nesses termos, o valor por m? do empreendimento é
de R$ 277,04, incluindo a area construida de 37.282,46m?2.

Conforme pesquisa de pregos (figuras 3 ¢ 4), o custo médio encontrado foi de RS
281,75 por m?, valor este proximo ao do imovel em analise — vale destacar que, os
imoveis pesquisados nao contam com uma edificacdo de 37 mil m? em condigdes de
uso, que a pericia avaliou em R$ 29 milhoes.

E ainda, a pesquisa de mercado revelou a inexisténcia de imdvel (pelo menos em agosto
de 2018) com um terreno extenso (superior a 100 mil m?) e com edificagdes em
condicdes de uso.

Considerando a conjuntura econdmica e situacdo fiscal e orcamentaria do Governo
Federal em 2014 (bem como as perspectivas futuras a partir daquele exercicio), ndo era
vidvel a aquisicdo somente do terreno naquela época, considerando a auséncia de
perspectiva para liberagao de recursos para construgdo de edificagoes.

Assim, com base nos documentos apresentados e na pesquisa de imoveis realizada em
sites de vendas imobilidrias, o preco pelo qual foi adquirido a Sede Neoville esta de
acordo com o praticado no mercado.

Da mesma forma, o valor pago pelo imovel encontra-se de acordo com a evolugdo dos
precos constantes da matricula do imovel ao longo dos anos, bem como da ultima
averbagdo, quando da venda do Terreno a EBPARK CURITIBA SPE LTDA.

1.2 CONTRATOS DE OBRAS, COMPRAS E SERVICOS
1.2.1 INSPECAO FiSICA DA EXECUCAO
1.2.1.1 INFORMACAO

Visita "in loco" - Sede Neoville.
Fato

Conforme os documentos apresentados, e constatado durante visita ao novo Campus da
Universidade, em 17 de agosto de 2018, a area construida ¢ composta por edificagdes
industriais e areas complementares de expedi¢cdo, almoxarifado, refeitdrio, manutencao,
instalagcdes de administracdo e dire¢do. Possui, ainda, ginasio de esportes, campo de
futebol, campo de futebol suico, quadras esportivas externas, estacionamento asfaltado,
sede social, dentre outras areas de menor porte.

Dinheiro publico é da sua conta \; www.portaldatransparencia.gov.br
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Foto - Acesso ao prédio administrativo, Curitiba
(PR), 17 de agosto de 2018.

Foto - Entrada da Sede Neoville, Curitiba (PR), 17
de agosto de 2018.
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Foto - Prédio administrativo e de salas de aula,
Curitiba (PR), 17 de agosto de 2018.

Foto - Prédio Administrativo, Curitiba (PR), 17 de
agosto de 20138.

73

Foto - Acesso ao refeitorio, Curitiba (PR), 17 de Foto - Acesso ao gindsio de esportes e a salas
agosto de 2018. de aula, Curitiba (PR), 17 de agosto de 2018.

.
-

Foto - Vista geral Sede Neoville, Curitiba (PR), Foto - Estacionamento, Curitiba (PR), 17 de
17 de agosto de 2018. agosto de 2018.

Figura 5 — Fotos das areas externas — 17 de agosto de 2018
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Foto - Prédio administrativo, Curitiba (PR), 17
de agosto de 2018.

Foto - Sala de aula Curitiba (PR), 17 de agosto
de 2018.

[~ ]

Foto - Acesso a demais salas de aula, Curitiba
(PR), 17 de agosto de 2018.
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Foto - Prédio administrativo, Curitiba (PR), 17

Foto - Sala de aula, Curitiba (PR), 17 de agosto

de agosto de 2018.

e a s

de 2018.

Foto - Salas de aula e futuro espaco integrado,
Curitiba (PR), 17 de agosto de 2018.
N

Foto - Futuro espago integrado para

laboratorios, Curitiba (PR), 17 de agosto de 2018.

Foto - Gindsio de esportes, Curitiba (PR), 17 de
agosto de 2018.

Figura 6 — Fotos das dareas internas — 17 de agosto de 2018
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Como pode-se perceber do relatorio fotografico que apresenta alguns dos diversos
espagos do Campus, as edificacdes estdo em bom estado de conservagdo e apresentam
condi¢gdes propicias para futuras adaptagdes que serdo necessarias para atender as
finalidades de expansao da UTFPR.

Ressalta-se que ja foram executados ajustes nesses espagos para transferéncia dos
cursos que encontram-se em andamento no local.

III - CONCLUSAO

A aquisi¢do do terreno de aproximadamente 250 mil m?, com 37 mil m? quadrados de
edificagdo ao preco de R$ 68 milhdes se demonstrou vantajosa para a administragao,
considerando fatores como:

- o valor de aquisicao foi justo considerando somente o terreno adquirido. Se considerar
as benefeitorias, a vantajosidade se torna ainda maior;

- as benfeitorias ja existentes, no valor estimado de R$ 30 milhdes, estdo em condigdes
de uso com algumas adaptagdes e reformas; e

- localizacdo do imovel no polo industrial de cidade de Curitiba, facilitando atividades
extra académicas, parcerias, estagios e convénios.

Destarte os apontamentos do relatorio sobre a auséncia de estudos/pesquisas profundas
sobre oferta de imoveis similares, entende-se que foi oportuna a selecdo do terreno em
questdo, especialmente em funcdo da disponibilidade de benfeitorias em condigdes de
uso (o que ¢ uma oferta escassa, conforme pesquisa de mercado realizada (figuras 3 e
4)), pois, considerando o cenario or¢amentario e fiscal do Governo Federal, no médio
prazo, ndo ha perspectivas de investimentos de grande monta.

Também vale destacar o amplo potencial construtivo que o terreno oferece, que podera
subsidiar futuras instalagdes tanto publico como privadas (em forma de parcerias).

Curitiba/PR, 21 de novembro de 2018.
Equipe Técnica
Nome: MARIANA CAMILLO SILVESTRE
Cargo: AUDITOR FEDERAL DE FINANCAS E CONTROLE

Assinatura:

Nome: RICARDO JHUM FUKAYA
Cargo: AUDITOR FEDERAL DE FINANCAS E CONTROLE

Assinatura:

Nome: SERGIO MARTINS FERREIRA FILHO
Cargo: AUDITOR FEDERAL DE FINANCAS E CONTROLE

Assinatura:
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